Projekt

z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr ..........

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 i1846), wzwigzku zuchwalq Nr XXIX/339/2021 Rady Miasta
Bolestawiec  z dnia 28 kwietnia 2021 v. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,, Nila” -
Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu, Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie
ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zaltacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML;

5) zalacznik nr 5 - rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadana georeferencja w postaci pliku
GeoTIFF.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, ktora:

a) zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z Uchwalg Nr XX1X/339/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 kwietnia 2021 r.,

b) stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego:

-w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnegtrzna sudecka
Bolestawiec”,

- w granicach jednostki urbanistycznej ,,H”;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terené6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, sktadajace si¢
z symbolu jednostki urbanistycznej, numeru kolejnego terenu (w ramach danej klasy przeznaczenia terenu)
oraz symbolu klasy przeznaczenia terenu (a w przypadku wiecej niz jednej klasy przeznaczenia terenu -
symboli tych klas oddzielonych tacznikiem):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: H.IMN, H.2MN, H.3MN,
H.4MN, H.5MN, H.6MN, H.7MN, H.8MN, H9MN, H.10MN, H.11MN, H.12MN, H.13MN i H.14MN,
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b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami H.1MN-U i H.2MN-U,
c) tereny ustug, oznaczone symbolami H.1U i H.2U,
d) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem H.1US,
e) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem H.1UR,
f) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem H.1KDR,
g) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: H.1KDL1 i H.2KDL,
h) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: H.1KDD, H.2KDD, H.3KDD i H.4KDD,
1) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami: H.1KR, H.2KR, H.3KR i H.4KR,
j) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem H.1KP,
k) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem H.1KO,
1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: H.1ZP i H.2ZP;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
7) tereny obowigzkowo urzadzone zielenia;
8) oznaczenia wymiarowe (W metrach);

9) pasy technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku z wszystkimi
znajdujgcymi si¢ na niej elementami (fasade), zwrocong w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, przy
czym za elewacje¢ frontowa budynku uznaje si¢ rowniez czgs$¢ elewacji budynku, w ktorej umieszczony jest
wjazd do garazu stanowigcego integralng czes$¢ tego budynku;

2) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,H”, poprzedzajaca symbol kategorii przeznaczenia
terenu,

3) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca (samodzielnie badz tacznie z liniami
rozgraniczajgcymi) czes$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

b) obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej wymagane jest usytuowanie co najmniej 50%
dlugosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,
z zastrzezeniem lit. c1d,

c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym,
okreSlona na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy moze by¢ traktowana rdéwnoznacznie
z nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy moga siggaé:
- gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
- okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

- uksztattowania wejs¢ do budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;
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4) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogoét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwale
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymian¢ nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czeSci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

5) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czeSci), mierzong
po wewnetrznej dlugosci $cian na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych. Powierzchnie pomieszczen lub ich czgsci oraz czesci kondygnacji o wysokosci w §wietle
od 1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz
1,4 m, powierzchnig¢ t¢ pomija sig;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);
7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi,

9) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzgce
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieptociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociagg, gazocigg, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, handel o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m*> oraz rzemioslo, niezaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym,;

13) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong pomiedzy poziomem terenu, na ktorym
posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania  napowietrznych, przewodowych sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, z wytaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV
przebiegajacych w oznaczonych na rysunku planu pasach technologicznych;

2) obowiazuje prowadzenie sieci, o ktorych mowa w pkt 1, w formie kabli, pod powierzchnig ziemi;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej zotoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;
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4) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
§ 5. 1. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: halas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci
iporzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wiasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania obiektow i1 obszarow objetych
prawnymi formami ochrony przyrody, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskoéw wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkow nieruchomych,
zabytkow archeologicznych, krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagajacych okreslenia
zasad ich ochrony.

§ 8. 1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - granica obszaru objetego planem stanowi zarazem granice obszaru
potozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie
Z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy
Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, na obszarze ktorego obowigzujg sposoby zagospodarowania terenow
zapewniajgce ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych wymagajacych
okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 9. Okresla si¢ szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 25 m?;
3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.
§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem
uktadu drog przylegtych do obszaru objetego planem;

2) w granicach wyznaczonych w planie terenow dopuszcza si¢ wydzielanie nie wyodrebnionych na rysunku planu
drog wewnetrznych, przy czym:

a) ustala si¢ minimalng szeroko§¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacj¢ drogi wewnetrznej: 8 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje drogi wewnetrznej do
nie mniejszej niz 6 m - wylacznie dla drog wewnetrznych o catkowitej dlugosci nieprzekraczajacej 50 m (nie
wliczajac w to placu manewrowego, o ktorym mowa w lit. d),

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrebniania
jezdni i chodnika,
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d) obowigzuje zakonczenie drogi wewnetrznej bez przejazdu placem manewrowym o minimalnym
zewnetrznym o promieniu 6 m i ksztalcie kwadratu o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, lub o innym
ksztalcie umozliwiajacym zawrdcenie pojazdu, a gdy ta droga jest zaliczona do drog pozarowych -
o parametrach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych,

¢) obowigzuje zachowanie trojkatow widocznosci (naroznego $cigcia granic dziatek na skrzyzowaniu drog
wewngtrznych lub skrzyzowaniu drogi wewngtrznej z drogg publiczng), o minimalnym wymiarze 5 m x 5 m;

3) obowiazuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktérg zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV,
b) obowiazuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz sredniego napigcia jako linii kablowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach wyznaczonych w planie terenow,
przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen -elektroenergetycznych,
o minimalnej szeroko$ci 1,5 m,

-wprzypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni,

- dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

2) w zakresie napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o maksymalnym napigciu do
110 kV, dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejagcych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia zgodnie
z przepisami odrebnymi, pod warunkiem, ze zasieg oddziatywania linii bedzie ograniczat si¢ do wyznaczonych
w planie paséw technologicznych wyznaczonych dla tych linii;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza si¢
modernizacje irozbudowe tej sieci w sposdéb umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic
poszczegblnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych dziatek skrzyn przytaczeniowych

z zaworem glownym, gazomierzem i pozostatg niezbedng armatura, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikow na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowe tej sieci w sposdb umozliwiajacy budowe przylaczy wodociagowych do granic poszczegdlnych
dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekdéw,

b) odprowadzanie Sciekdw przemystowych i bytowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, a nastgpnie do
wlasnej oczyszczalni ciekow, do okresowo oproéznianego zbiornika bezodptywowego nieczystosci ciektych
spetniajagcego wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢, modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej ideszczowe] na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:
- modernizacje¢ i rozbudowg sieci cieptowniczej,
- wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy;

7) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

9) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédetl energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW, przy czym:

a) ograniczenie nie dotyczy urzadzen technicznych zamontowanych na budynku,
b) dla urzadzen fotowoltaicznych obowigzuje stosowanie powtok antyrefleksyjnych,
¢) zakazuje si¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru.

§ 11. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono terenéw wymagajacych okreslenia sposobow
1 terminow tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: H.1MN, H.7MN, H.8MN, H.9MN, H.10MN, H.11MN, H.12MN,
H.13MN i H.14MN okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, przy czym:

a) tereny oznaczone symbolami H.12MN, H.13MN i H.14MN przeznacza si¢ na poprawe zagospodarowania
przylegtych dziatek budowlanych potozonych w granicach terenéow zabudowy jednorodzinnej,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegdlnos$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg¢ do celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

c) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng, cementowa lub blacha ptaska, przy czym dopuszcza sig:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wej$¢ do budynkow, gankdw, tarasow 1 werand,
- dowolne uksztaltowanie i pokrycie zadaszen budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i4 m przy dachach
ptaskich,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) w zakresie gabarytow budynkow ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowe;:
- 18 m - dla dzialek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,
- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki przekraczajacej 24 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
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a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,90,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej (powierzchni ogoélnodostgpnej lub
bezposrednio zwigzanej z obstugg klientow, nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego,
biurowego i socjalnego) lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - wilo$ci co najmniej 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?, przy czym dopuszcza si¢
y Y Yy y ¢zy

wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni - wylacznie w celu poprawy warunkdéw zagospodarowania
przyleglej dziatki budowlanej na terenie zabudowy jednorodzinnej,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno mieszkanie: 400 m?;
5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na czesci terenow oznaczonych symbolami: H.1IMN, H.7MN, H.10MN i H.11MN, znajdujacych si¢ w pasie
technologicznym wyznaczonym dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do stanowisk stupowych oraz
pozostawienie wokol stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewdéw, o minimalnej
o szerokosci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

- zachowanie poziomoéw pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

b) na czegsci terendw oznaczonych symbolami: H9MN i H.10MN wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, tereny obowigzkowo urzadzone zielenig, w granicach ktorych:

- obowigzuje zagospodarowanie terenu zaplanowanymi iurzadzonymi zespotami zieleni o charakterze
izolujgcym i ochronnym (przy uwzglgdnieniu ograniczen, o ktérych mowa w lit. a),

- dopuszcza si¢ rozmieszczanie $rodkow biernej ochrony przed hatasem wywotanym ruchem pojazdow
na przyleglej drodze krajowej nr 94 (na terenie H.1KDR), w tym nasypow ziemnych oraz ekranow
akustycznych - w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego oraz pod warunkiem zachowania
odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: H.2MN, H.3MN i H.SMN, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych, przy czym w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wyltgcznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,
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c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego S$ciang bez okien idrzwi w strong¢ granicy dziatki
budowlanej bezposrednio przy tej granicy, przy czym dopuszczenie to dotyczy wytacznie $cian przylegtych
do siebie segmentow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (w zabudowie blizniaczej) oraz
towarzyszacych tej zabudowie budynkow garazowych i gospodarczych;

d) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachg plaska, przy czym dopuszcza sig:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkéw, gankoéw, taraséw i werand,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysokos¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i4 m przy dachach
ptaskich,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) na terenach H.3MN i H.SMN ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

h) w zakresie gabarytow budynkdéw ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,
- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dzialki przekraczajacej 24 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale:
- 0,01 - 0,90 dla zabudowy wolnostojace;j,
- 0,01 - 1,05 dla zabudowy blizniaczej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,30 dla zabudowy wolnostojace;j,
- 0,35 dla zabudowy blizniacze;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 40% dla zabudowy wolnostojacej,
- 35% dla zabudowy bliZniaczej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej (powierzchni ogolnodostepnej lub
bezposrednio zwigzanej z obstuga klientow, nie wliczajagc zaplecza magazynowego, technicznego,
biurowego i socjalnego) lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - wilo$ci co najmniej 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy blizniaczej,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni niz powierzchnia okreslona w tiret pierwsze
idrugie - wylacznie w celu poprawy warunkow zagospodarowania przyleglej dziatki budowlanej na
terenie zabudowy jednorodzinne;j,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno mieszkanie:

- 400 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
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- 300 m? dla zabudowy blizniaczej;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - na czgdci terenu
oznaczonego symbolem H.2MN, znajdujacej si¢ w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko§¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami
linii elektroenergetycznej,

b) zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostgp do stanowisk stlupowych oraz
pozostawienie wokot stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewow, o minimalnej
o szeroko$ci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

¢) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami H.4MN i H.6MN, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisOw odrebnych, przy czym w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zabudowg w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, lub szeregowym, przy czym dla
zabudowy w uktadzie szeregowym dopuszcza si¢ ilo$¢ segmentow w jednym ciggu zabudowy nie wigksza
niz 6,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej bezposrednio przy tej granicy, przy czym dopuszczenie to dotyczy wylacznie $cian przyleglych
do siebie segmentow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w zabudowie blizniaczej lub szeregowej)
oraz towarzyszacych tej zabudowie budynkéw garazowych i gospodarczych;

d) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng, cementowa lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza sig:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztaltowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankdw, taraséw 1 werand,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i4 m przy dachach
ptaskich,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
g) na terenie H.6MN ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
h) w zakresie gabarytoéw budynkow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej:
- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,
- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki przekraczajacej 24 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale:

- 0,01 - 0,90 dla zabudowy wolnostojacej,

Id: 2DAF19B8-8768-4DEF-8963-3A0A2F91ADCC. Projekt Strona 9



- 0,01 - 1,05 dla zabudowy blizniacze;j,
- 0,01 - 1,20 dla zabudowy szeregowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,30 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,35 dla zabudowy blizniaczej,
- 0,40 dla zabudowy szeregowe;,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 40% dla zabudowy wolnostojacej,
- 35% dla zabudowy blizniaczej,
- 30% dla zabudowy szeregowe;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej (powierzchni ogolnodostepnej lub
bezposrednio zwigzanej z obsluga klientow, nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego,
biurowego i socjalnego) lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - wilo$ci co najmniej 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- 600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy blizniacze;j,
- 300 m? dla zabudowy szeregowej,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni niz powierzchnia okre$lona w tiret pierwsze,
drugie i trzecie - wylacznie w celu poprawy warunkoéw zagospodarowania przyleglej dziatki budowlanej
na terenie zabudowy jednorodzinne;j,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno mieszkanie:
- 400 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 300 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 200 m? dla zabudowy szeregowe;.

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: H.1MN-U1 i H.2MN-U, okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenu (przy zastrzezeniu, ze wymienione nizej klasy przeznaczenia terenu moga by¢
realizowane tgcznie lub zamiennie):

a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisOw odrebnych, lub

b) ustugi, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze;j
w zakresie ustug nieucigzliwych, lub

c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przez co rozumie si¢ teren izwigzane znim budynki shuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych iprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
nieucigzliwych, przy czym lokale mieszkalne i uzytkowe moga by¢ wydzielane w budynku w dowolnych
proporcjach, z zastrzezeniem, ze liczba lokali mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz dwa;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska,
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b) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegdlnos$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do siebie
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw ustugowych oraz towarzyszacych tej zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej budynkéw garazowych i gospodarczych), przy czym zakazuje si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym i szeregowym,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej bezposrednio przy tej granicy, przy czym dopuszczenie to dotyczy wylacznie Scian przylegltych
do siebie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w zabudowie blizniaczej lub szeregowej) oraz
towarzyszacych tej zabudowie budynkéw garazowych i gospodarczych;

d) ustala si¢ obowigzek stosowania dachdéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng, cementowa lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza sig:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankéw, tarasow 1 werand,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i4 m przy dachach
ptaskich,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
g) w zakresie gabarytow budynkdéw ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowe;:
- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,

- 35 m - dla dzialek budowlanych o szerokosci frontu dziatki przekraczajacej 24 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale:

- 0,001 - 0,90 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

- 0,01 - 1,20 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- 0,30 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

- 0,40 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 40% dla zabudowy i mieszkaniowej wolnostojace;j,

- 25% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy uslugowej lub
wydzielonego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym (powierzchni
ogolnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstugg klientdw, nie wliczajac zaplecza magazynowego,
technicznego, biurowego i socjalnego),
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e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - wilo$ci co najmniej 4 % og6lnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 600 m? przy czym dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni - wylacznie w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
przyleglej dziatki budowlanej na terenie o takim samym sposobie przeznaczenia,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno mieszkanie: 400 m?;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - na czesci terenow
znajdujacych si¢ w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych docelowg wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami
linii elektroenergetycznej,

b) zagospodarowanie terenu zapewniajgce pojazdom technicznym dostep do stanowisk shlupowych oraz
pozostawienie wokot stanowisk shupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewow, o minimalnej
o szeroko$ci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementoéw konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

¢) zachowanie pozioméw pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenéw ustug, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
H.1U1 i H.2U, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, przez co nalezy rozumie¢ obiekty stuzgce prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie ushug,
rzemiosta oraz handlu detalicznego ihurtowego (z wyltaczeniem handlu wielkopowierzchniowego
w obiektach o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?),

b) mieszkania towarzyszace, rozumiane jako nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne wydzielone w budynkach
ustugowych Iub samodzielne budynki mieszkalne jednorodzinne (w rozumieniu przepisow odrgbnych)
towarzyszace zlokalizowanej na dzialce budowlanej zabudowie ustugowej, przy czym laczna powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze przekracza¢ 25% tacznej powierzchni uzytkowej zabudowy
ushugowe;;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

b) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktorych
mowa Ww przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w ukltadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do siebie
budynkow ustugowych oraz budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych towarzyszacych tej
zabudowie ustugowe;j),

c) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng, cementowa lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza sig:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankéw, tarasow 1 werand,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,
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- dowolne uksztaltowanie 1ipokrycie zadaszen budynkow ustugowych o rozpigtosci konstrukcji
przekraczajace 15 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i4 m przy dachach
ptaskich,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
g) w zakresie gabarytow budynkoéw ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej: 90 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 0,80,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy uslugowej lub
wydzielonego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym (powierzchni
ogolnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstugg klientdéw, nie wliczajac zaplecza magazynowego,
technicznego, biurowego i socjalnego),

- jedno stanowisko na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - wilo$ci co najmniej 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na czgscl terenu oznaczonej symbolem H.2U znajdujgcej si¢ w pasie technologicznym wyznaczonym dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV obowiazuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do stanowisk stupowych oraz
pozostawienie wokot stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewoéw, o minimalnej
o szerokosci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementdw konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

- zachowanie poziomoéw pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

b) na czgsci terenu oznaczonego symbolem H.1U wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
teren obowigzkowo urzadzony zielenig, w granicach ktorego obowiazuje zagospodarowanie terenu
zaplanowanymi i urzagdzonymi zespotami zieleni o charakterze izolujacym i ochronnym, przy uwzglednieniu
ograniczen, o ktorych mowa w lit. a;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§17.Dla terenu uslug sportu irekreacji, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem H.1US, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - ustugi sportu irekreacji, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego zustugami w dziedzinach: wychowania fizycznego, edukacji
sportowej, sportu, rehabilitacji oraz wypoczynku i rekreacji, w granicach ktorego dopuszcza si¢ rowniez inne
ushlugi publiczne oraz towarzyszace: handel detaliczny i ustugi realizowane jako:

a) lokale uzytkowe wydzielone w budynku o sposobie uzytkowania zwigzanym ze sportem irekreacja,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni calkowitej tego budynku,

b) samodzielng zabudowe ustugowa na powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni terenu;

2) zasady ochrony $srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegdlnosSci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg¢ do celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

c) obowigzuje ogrodzenie cato$ci terenu, przy czym w strefach przewidzianych do rozgrywania gier
zespolowych (otwarte boiska, korty tenisowe iobiekty do nich podobne) obowigzuje zabezpieczenie
sasiednich terenow przed rozrzutem pitek i innych, podobnych obiektow siatka o wysokos$ci nie mniejszej
niz 4 m,

d) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycie dachow,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow budynkow ustala si¢ maksymalng szerokosé elewacji frontowej budynku: 30 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 0,40,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej (powierzchni ogoélnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstuga
klientow, nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego, biurowego i socjalnego),

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - wilo$ci co najmniej 4 % og6lnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - na czg$ci terenu
znajdujacej si¢ w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami
linii elektroenergetycznej,

b) zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do stanowisk shlupowych oraz
pozostawienie wokot stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewow, o minimalnej
o szerokosci 3 m (liczgc od skrajnych wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

¢) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

§ 18. Dla terenu ushlug Kkultu religijnego, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem H.1UR, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - ustugi kultu religijnego, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki shuzace
zaspokajaniu potrzeb religijnych, obejmujace siedziby kosciolow, zwigzkéw i wspolnot wyznaniowych, oraz
inne miejsca kultu religijnego, przy czym dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace, rozumiane jako wydzielone
lokale mieszkalne lub samodzielne budynki mieszkalne (takie jak domy parafialne) towarzyszace zabudowie
stuzacej zaspokajaniu potrzeb religijnych, przy czym laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlane;j,
bezposrednio zwigzanej z zaspokajaniem potrzeb religijnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegdlnos$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg¢ do celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1d: 2DAF19B8-8768-4DEF-8963-3A0A2F91ADCC. Projekt Strona 14



b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

c) ustala si¢ obowiagzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng, cementowa lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza sie:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkéw, gankoéw, taraséw 1 werand,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

- dowolne uksztaltowanie ipokrycie zadaszen budynkéw ustugowych o rozpigtosci konstrukcji
przekraczajace 15 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, przy czym:

- dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty wysokosciowe]j o wysokosci 30 m, takiej jak wieza lub dzwonnica,
realizowanej jako obiekt wolnostojacy lub jako dominanta stanowigca cze$¢ budynku, przy czym
powierzchnia tej dominanty w jej obrysie zewngtrznym nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dachu
budynku, mierzonej w rzucie poziomym,

- wysokos$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 5 m przy
dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
g) w zakresie gabarytow budynkow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 90 m;
3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 1,20,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- jedno stanowisko na jedno mieszkanie towarzyszace,
- jedno stanowisko na 50 m? powierzchni zabudowy stuzacej zaspokajaniu potrzeb religijnych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - wilo$ci co najmniej 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - na czeSci terenu
znajdujacej si¢ w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko§¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami
linii elektroenergetycznej,

b) zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostgp do stanowisk stlupowych oraz
pozostawienie wokot stanowisk shlupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewow, o minimalnej
o szeroko$ci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

¢) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§19. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przysSpieszonego, wydzieclonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem H.1KDR, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okreslona na
podstawie przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulica klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;
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3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw,

b)na czeSci terenu znajdujacej si¢ w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do stanowisk stupowych oraz
pozostawienie wokol stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewdéw, o minimalnej
o szeroko$ci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia);

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje ulicy, przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

§ 20. Dla terenéw drég lokalnych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami: H.1KDL i H.2KDL, okresla sig:

1) przeznaczenie terenow - drogi publiczne w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okreslone na
podstawie przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulice klasy lokalnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow,

b) na czesciach terenow znajdujacych si¢ w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV obowiazuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do stanowisk stlupowych oraz
pozostawienie wokdl stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewdéw, o minimalnej
o szerokosci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia);

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ ulic w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje ulic, przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych;
5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

§ 21.Dla terenéw drég dojazdowych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: H.1KDD, H.2KDD, H.3KDD i H.4KDD okresla sig:

1) przeznaczenie terendw - drogi publiczne w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych, okreslone na
podstawie przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulice klasy dojazdowej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow,

b)na czesci terenow H.1KDD i H3KDD znajdujacej si¢ w pasie technologicznym wyznaczonym dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowiazuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostgp do stanowisk stupowych oraz
pozostawienie wokot stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewow, o minimalnej
o szerokosci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia);

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ ulic w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje¢ ulic, przy zachowaniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;
5) stawke procentowsa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

§22.Dla terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: H.1KR, H.2KR, H.3KR i H.4KR okre$la sig:

1) przeznaczenie terenow - drogi wewngtrzne w rozumieniu przepiséOw ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drog wewnetrznych jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika
ijezdni,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc przeznaczonych

na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych dla
stref ruchu 1 stref zamieszkania,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje drog wewnetrznych, przy zachowaniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych;
5) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 23. Dla terenu komunikacji pieszo - rowerowej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem H.1KP, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja pieszo - rowerowa, przez co rozumie wydzielony pas terenu przeznaczony
i dostosowany do poruszania si¢ pieszych, atakze przejazdu wozkow dzieciecych, wozkéw o0sob ze
szczegblnymi potrzebami, rowerow oraz pozostalych srodkow transportu osobistego napedzanych sitg migsni
lub o napedzie elektrycznym;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;
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3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ terenu komunikacji pieszo-rowerowej wjego liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 24. Dla terenu obshlugi komunikacji, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem H.1KO, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - obstuga komunikacji, przez co rozumie sig:

a) teren oraz obiekty i urzadzenia z nim zwigzane, sluzace do obstugi pojazdéw i pasazerow, w tym: parkingi,
stacje kontroli idiagnostyki pojazdow, warsztaty naprawcze, myjnie, stacje paliw, miejsca obstugi
podroznych (w tym obiekty handlowe i gastronomiczne, hotele, motele iinne obiekty krotkotrwalego
zakwaterowania) oraz miejsca sprzedazy pojazdow i artykuléw motoryzacyjnych,

b) ustugi nieuciazliwe, przy czym powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekraczaé¢ 25% powierzchni
uzytkowej zabudowy stuzacej do obstugi pojazdow i pasazeréw, zlokalizowanej na dzialce budowlanej lub
25% powierzchni terenu;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a)dla hoteli, moteli iinnych obiektow krotkotrwalego zakwaterowania obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendw zamieszkania zbiorowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, o ktdrych
mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przyleglych do siebie budynkow),

c)dla budynkow o wysokosci do 9m dopuszcza si¢ dachy okacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 45°, wtym stropodachy stanowiace jednoczesnie strop nad ostatnia kondygnacja
budynku, przy czym:

- dla dachéw o kacie nachylenia potaci do 30° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie potaci dachu, dopuszcza si¢
dowolne uksztaltowanie i pokrycie tych dachow;

- dla dachéw o kacie nachylenia potaci przekraczajgcym 30° ustala si¢ pokrycie dachu dachdéwka
ceramiczng, cementowg lub blachg ptaska,

d) dla budynkéw o wysokosci przekraczajacej 9 m ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia
potaci dachowych zawierajagcym si¢ w przedziale 30°-45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych Iub wiclospadowych, pokrytych dachowka ceramiczng, cementowa lub blachg ptaska, przy
czym dopuszcza sig:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkéw, gankoéw, taraséw 1 werand,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje jednej dominanty
wysokosciowej o wysokosci nieprzekraczajacej 30 m, w postaci pylonu lub masztu, realizowanej jako biekt
wolnostojacy;

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

g) w zakresie gabarytow budynkow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej: 90 m;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 1,20,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej (powierzchni ogélnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstuga
klientow, nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego, biurowego i socjalnego),

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - wilo$ci co najmniej 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)na czeSci terenu znajdujacej si¢ w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowg wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostgp do stanowisk stupowych oraz
pozostawienie wokot stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewow, o minimalnej
o szerokosci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

- zachowanie poziomoéw pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

b) wyznacza si¢, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu, teren obowigzkowo urzadzony zielenig,
w granicach ktérego obowigzuje zagospodarowanie terenu zaplanowanymi i urzadzonymi zespotami zieleni
o charakterze izolujacym i ochronnym, przy uwzglednieniu ograniczen, o ktorych mowa w lit. a;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 25.DIla teren6éw zieleni urzadzonej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami H.1ZP i H.2ZP, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw - zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia
zaplanowanych i urzadzonych zespotdéw zieleni o charakterze ozdobnym i ochronnym, przy czym w granicach
terenow dopuszcza sig:

a) wyposazenie terenu w terenowe urzadzenia wypoczynkowe i rekreacyjne, w tym place zabaw i zewngtrzne
urzadzenia do ¢wiczen sportowych i rehabilitacyjnych,

b) lokalizacje naziemnych miejsc do parkowania (parkingéw terenowych), przy zachowaniu minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej 0,50;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalna liczba miejsc do
parkowania - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa
w pkt 3 lit. a;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa wart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlnosci: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a) poprzez ustalenia opisane w pkt 1,

b) dla obszaru objegtego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i1wnioskdw wynikajacych zaudytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania iochrony krajobrazéw jak roéwniez nie ustalono lokalizacji
i granic krajobrazow priorytetowych;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych
okreslono:

a) okreslajagc zasady utrzymania poziomow emisji substancji ienergii do srodowiska oraz gospodarki
i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zaliczajgc poszczegolne tereny objete planem do odpowiednich rodzajoéw terendow pod wzgledem poziomow
hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

c) wyznaczajac tereny obowigzkowo urzadzone zielenig, izolujace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od terendw ustug i od terenu obstugi komunikacji,

d) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”, na obszarze ktoérego obowiazujg sposoby
zagospodarowania terenéw zapewniajace ochrone zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) poprzez wystapienie przez Prezydenta Miasta Bolestawiec, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntow
lesnych nienalezacych do Skarbu Panstwa, o tacznej powierzchni ........ ha (zgoda zostata udzielona przez
Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego decyzja Nr ............. zdnia ......... 2022 1.),

) ustalajac przeznaczenie terendow w zakresie niewymagajagcym uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niele§ne - w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja grunty rolne
objete ochrong;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - na obszarze
objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkéw archeologicznych, zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak réwniez
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez:
a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wiasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,

¢) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendéw polozonych na trasie przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, adekwatnych do ich potencjalu wynikajacego z jego lokalizacji, dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;j;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie zart.6 ust.1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
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zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami witascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
iurzadzenia shuzace potrzebom obronnosci ibezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaré6w przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym)
i nie przewidziano realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 2 sierpnia2021r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniu 2 sierpnia 2021 r. na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu
Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu do dnia 2 wrze$nia 2021 r. (w wyznaczonym terminie
nie wplynely wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

¢) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroclaw”, 30 sierpnia 2022 1.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 30 sierpnia 2022 r. opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu
Miasta Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu wdniach od 8 wrzesnia do
28 wrzesnia 2022 r.,

d) zorganizowanie w dniu 20 wrzesnia 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 12 pazdziernikar.), w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

f) rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie zachodzita konieczno$¢ dokonania wywazenia interesu publicznego oraz interesOw prywatnych.
W granicach obszaru objegtego planem znalazlty si¢ zaré6wno grunty nalezace oséb fizycznych jak 1 grunty
pozostajace w zasobie mienia komunalnego. Ponadto plan obejmuje grunty potozone na trasie napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, a takze tereny drég publicznych). Plan sporzadzono w zwigzku
z realizacjg wnioskow do planu postulujacych o zmiany przeznaczenia terendw przeznaczonych w obowigzujgcym
planie pod funkcje ustugowe i obstugi komunikacji - pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, co stanowic¢
bedzie uzupehienie istniejacego zainwestowania miejskiego. Ponadto plan sporzadza si¢ w celu optymalizacji
uktadu drogowego. Wnioski do planu zostaty uwzglednione w maksymalnym zakresie, w jakim umozliwiaja to
wystepujace na obszarze objetym planem uwarunkowania przestrzenne i prawne.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposOb zagospodarowania ikorzystania ztych terendéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analize zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzgbinowa
w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem
byta m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw przewidzianych
do objegcia planem, ocena stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz
ustalenie niezbgdnego zakresu prac planistycznych;
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2),,Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa , Nila” - Mpysliwska - Gajowa - Jarzebinowa
w Bolestawcu”, ktérej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu
ustalen zawartych w projekcie planu na poszczeg6lne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3),, Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa
w Bolestawcu”, okres$lajacag wplyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposdb opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu wsieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Sosnowa - Wrzosowa w Bolestawcu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwalg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. Obszar objety planem polozony jest w zasadniczej czg¢sci w granicach
wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy ,,H-MN”,
w granicach ktérego dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru funkcyjnego jako
terenow: mieszkaniowo-ustugowych, ustug i handlu, uzytecznosci publicznej, obstlugi komunikacji drogowe;j,
ko$ciotow i innych zwigzkéw wyznaniowych, zieleni publicznej oraz sportu i rekreacji. W granicach obszaru
objetego planem znalazly si¢ takze 2 obszary funkcyjne laséw ,H-ZL”, w granicach ktérych dopuszcza si¢
dopuszcza si¢ przeznaczenie catosci badz czgsci obszaru funkcyjnego jako terenow zieleni publicznej. Ponadto
w Studium dopuszczono utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujacym, w dniu wejscia w zycie
Studium, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (tereny H.1UR, H.1US oraz H.1KO), jak roéwniez
korygowanie przebiegu granic sgsiadujacych ze sobg obszarow funkcyjnych z tolerancja + 50 m (tereny H.2ZP
i HOMN). W planie uwzgledniono takze uwarunkowania wynikajace z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV. Przyjete w planie wskazniki 1 parametry zabudowy oraz
przeznaczenie terenu sg zgodne z ustaleniami Studium.

6. Zgodnie z uchwalag Nr XXVIII/324/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak ustalenia obowigzujacego dotychczas na czgsci
przedmiotowego obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie
ulicy Jarzebinowej w Bolestawcu (uchwata Nr111/31/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 stycznia 2015 1.,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Doln. z2015r. poz. 362). Na przewazajacej czgsci obszaru objetego planem
obowigzywata dotychczas Zmiana miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec uchwalona uchwatg Nr XXXI1V/289/01 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 27 marca 2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2001 r., Nr 53 poz. 602). Ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzebinowej w Bolestawcu (Uchwala Nr 111I/31/2015 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 stycznia 2015 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz. 362), ktéry obejmowat dotychczas
obszar o powierzchni ok. 4,09 ha, potozony na potudnie od ul. Jarzebinowej ina zachod od ul. Czerwonych
Makow w Bolestawcu, oceniono jako nie wymagajacy aktualizacji (ale mogacy podlega¢ takiej aktualizacji w
miar¢ wystepujacych potrzeb).

7. Jak wynika z, Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” - Mysliwska - Gajowa -
Jarzebinowa w Bolestawcu”, w planie zapisano inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy. Obraz skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest zasadniczo niekorzystny
dla budzetu gminy — prognozowana wielko$¢ dochodéw (podatki od czynnosci cywilnoprawnych pochodzace
z obrotu nieruchomo$ciami, optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oplaty adiacenckie z tytulu podzialu nieruchomos$ci, mozliwe
do uzyskania po wejsciu w zycie uchwaly) nie zréwnowaza kosztéw poniesionych przez Gmine w zwigzku
z realizacjg postanowien planu.
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Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa
w Bolestawcu.

MG/....
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